Informationsvermerk des Generalsekretariats des Rates zur
Immobilienplanung (27. Februar 2003)

Legende: Angesichts der anstehenden Erweiterungsrunden schldgt das Generalsekretariat des Rates der
Europiischen Union dem Ausschuss der Stindigen Vertreter, 2. Teil, am 27. Februar 2003 vor, die
Immobilienplanung des Rates zu aktualisieren. Dieser Informationsvermerk weist auf UmbaumaBnahmen an
existierenden Gebauden und Bauvorhaben hin, die méglicherweise notwendig werden, um den durch die
nachsten Erweiterungsrunden entstehenden Bedarf zu decken.
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Informationsvermerk des Generalsekretariats des Rates an den Ausschuss der
Standigen Vertreter (2. Teil) iiber die Immobilienplanung (Briissel, 27. Februar 2003)

I. Einfiihrung

Der Ausschuss der Standigen Vertreter hatte in den Jahren 2001 und 2002 mit Blick auf die kiinftigen
Erweiterungen und auf Grundlage der vom Generalsekretariat erarbeiteten Bewertungen Leitlinien fiir die
Immobilienplanung des Rates verabschiedet.

Unter Beriicksichtigung der zwischenzeitlichen Entwicklungen iibermittelt das Generalsekretariat des Rates
nachstehend die jiingsten einschldgigen Informationen und schlédgt vor, die Planung entsprechend zu
aktualisieren.

I1. Briissel

1. Derzeitige Lage und kiinftiger Bedarf

Der Rat verfiigt gegenwartig {iber 165 900 m? Bruttogeschossfldche!, die sich folgendermalien aufteilt:

* Eigentum:

- Justus-Lipsius-Gebdude, Konferenzbereich: 55 680 m?

- Justus-Lipsius-Gebdude, Sekretariatsbereich: 82 280 m?

* zur Miete:

- Frére-Orban-Gebéude: 11 100 m?

- Gebdude Kortenberg 150: 9 020 m?

- Gebdude Kortenberg 158: 6 250 m?

- Gebdude Froissart (2. Etage): 760 m?
165 090 m?

Die jetzigen Gebaude sind voll belegt und enthalten keine Reserven mehr, um den aktuellen Bedarf zu
decken. Sie reichen auch nicht aus, um die zu erwartende Zunahme der Aktivititen und der
Beschéftigtenzahl abzufangen.

So hatte das Generalsekretariat mit Blick auf den kiinftigen Beitritt weiterer Staaten in Absprache mit der
Antici-Gruppe in der Vergangenheit bereits Bedarfsschdtzungen hinsichtlich der Sitzungsraume und Biiros
sowie der zeitlichen Staffelung ihrer Nutzung vorgenommen.?

Im Ergebnis dieser Studien gelangte der Ausschuss der Standigen Vertreter zu dem Schluss, dass das Justus-
Lipsius-Gebdude der Hauptsitz des Organs bleiben sollte, und erteilte unter diesem Blickwinkel einem
Programm fiir den Umbau des Gebédudes seine Zustimmung, insbesondere was die Sitzungsrdume und die
Presserdume betrifft 3.

Dabei hat er zugleich zur Kenntnis genommen, dass fiir den Fall des Beitritts von zehn neuen Staaten der
Bedarf an Biirordaumen auf etwa 65 000 m? Bruttogeschossflache geschétzt wurde und dass im Falle der
Aufgabe der Gebdude Frére-Orban und Kortenberg dieser Bedarf bei etwa 90 000 m?liegen konnte. Unter
diesem Blickwinkel erméachtigte er das Generalsekretariat des Rates, den fiir 2003 vorgesehenen Teil der
Biirogebdude anzumieten, die fiir die Jahre 2003 und 2004 vorgesehen waren.

2. Umbauten des Justus-Lipsius-Gebaudes

Um das Justus-Lipsius-Gebdude dem Bedarf im Zusammenhang mit den kiinftigen Erweiterungen
anzupassen und die Mdéglichkeit zu schaffen, in diesem Geb&dude die Tagungen des Europédischen Rates
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durchzufiihren, wurde folgendes Bauprogramm in Angriff genommen bzw. befindet sich in der Planung:
a) Ausstattung von 2 oder sogar 3 oder 4 Tagungsrdumen mit 22/25 Dolmetschkabinen.
Dieses Programm beinhaltet:

* den Umbau von Saal 35.4 (2 x 75 Plétze fiir die Delegationen und 22 Dolmetschkabinen); mit den Arbeiten
wurde im Jahr 2002 begonnen, und dieser Saal soll ab 1. Juli 2003 zur Verfiigung stehen;

* die Erweiterung von Saal 50.1 (2 x 92 Plitze fiir die Delegationen und 25 Dolmetschkabinen); unter dem
Vorbehalt des rechtzeitigen Vorliegens der Baugenehmigung werden die Umbauarbeiten im Juli 2003
beginnen, damit der neue Sitzungssaal ab 1. Mai 2004 zur Verfiigung steht;

* der Umbau der Dolmetschanlage in den Silen 50.6/50.7, damit in diesem Saal, wenn er in Doppelfunktion
genutzt wird, in 22 Sprachen gedolmetscht werden kann; dieser Umbau kénnte im Juni 2004 beginnen,
damit beide Séle ab September 2004 wieder genutzt werden kénnen;

» eventuell konnte im Reservebereich der 20. Etage ein Saal umgebaut werden, der mit Saal 35.4 identisch
ist (2 x 75 Plétze fiir die Delegationen und 22 oder bis zu 24 Dolmetschkabinen); falls notwendig, konnen
diese Arbeiten fiir das Jahr 2005 vorgesehen werden.

b) Aufstockung um eine zusitzliche Etage in SG.70.

In dieser Etage sollen 10/13 neue Delegationen unter Bedingungen untergebracht werden, die in etwa denen
bei den derzeitigen Delegationen entsprechen. Die Errichtung dieser zusétzlichen Etage wird etwa 18
Monate dauern.

Da jedoch die Baugenehmigung fiir diese Arbeiten noch nicht vorliegt, wird es notwendig sein, den neuen
Delegationen vorldufige Rdume an anderer Stelle im Justus-Lipsius-Gebdude zuzuweisen.

c) Erweiterung des Pressezentrums

Die Notwendigkeit der Erweiterung des Pressezentrums hangt mit der Erweiterung und mit der
Durchfiihrung der Tagungen des Europdischen Rates im Justus-Lipsius-Gebdude®zusammen.

Diese Arbeiten umfassen:

* die Erweiterung des Pressezentrums um Arbeitsraume, Briefing-Rdaume und Horfunk/Fernseh-Kabinen auf
Kosten von Parkpldtzen im CO.01/02; diese Arbeiten wurden im Wesentlichen im Jahr 2002 durchgefiihrt;
es sind jedoch noch einige Zusatzarbeiten auf diesen Etagen erforderlich (Einbau weiterer Kabinen,
verstellbare Wénde in einigen Briefing-Rdumen, TV-Studio).

« die Uberdachung des Hofes am Haupteingang und die Verlegung der Zugangskontrolle; vorbehaltlich des
Vorliegens der Baugenehmigungen ist die Durchfiihrung der Arbeiten in den Jahren 2003, 2004 und 2005
vorgesehen; die neuen baulichen Gegebenheiten sollen einerseits eine Verbesserung des Sicherheitsniveaus
im Justus-Lipsius-Geb&dude und andererseits die Bereitstellung eines Mehrzweckraums erméglichen, der
wahrend der Tagungen des Europdischen Rates als Arbeitsbereich fiir die Presse genutzt werden kann®.

Zu diesen Umbauarbeiten ist anzumerken, dass die verspétete Erteilung der Baugenehmigungen samtliche
damit verbundenen Arbeiten blockiert, so insbesondere

* bereits heute den Bau einer Etage im SG.70 fiir die neuen Delegationen und die Verlegung der
Zugangskontrolle am Haupteingang
« und demnichst die Erweiterung des Sitzungssaals 50.1 und die Uberdachung des Hofs am Haupteingang.

Diese Baugenehmigungen miissen also freigegeben und schnellstens erteilt werden.

3. Zusatzgebaude
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Der Gesamtflachenbedarf fiir den Rat in Zusammenhang mit den bevorstehenden Beitritten belduft sich auf
etwa 90 000 m? Bruttogeschossfldche, sofern die Nebengebdude aufgegeben werden’.

Zur Deckung dieses Bedarfs sind zwei Projekte vorgesehen:

» das LEX-Gebaude,
* die Résidence Palace.

a) LEX-Gebdude

Es sei daran erinnert, dass das Generalsekretariat des Rates im Juli 2001 eine Erkundung des Briisseler
Immobilienmarktes vorgenommen hat, um ein Gebdude zu erwerben oder anzumieten, das auf seinen Bedarf
zugeschnitten ist®.

Im Ergebnis dieser Erkundung wurden Verhandlungen mit den Trdgern des LEX-Gebdudes (rue de la Loi
Nr. 145) mit dem Ziel des Erwerbs dieses Gebdudes aufgenommen. Dieses Gebdude mit einer

Bruttogeschossfldche von 58 600 m?soll insbesondere umfassen:

* eine Flache, auf der 7 Tagungsraume untergebracht werden konnen

(2 x 70 Platze fiir die Delegationen, 30 Dolmetschkabinen)®: 9 600 m?

* Biirordume fiir die Dienste des Generalsekretariats: 39 200 m?

* einen Restaurant- und Kiichenbereich: 4 000 m?

* einen Mehrzweckbereich im Erdgeschoss und in der 1. Etage: 2 600 m?
» Technikrdume, oberirdisch: 3 200 m?

Die Verhandlungen mit dem Trager stehen zur Zufriedenheit des Generalsekretariats kurz vor dem
Abschluss, vor allem hinsichtlich der Fragen der Qualitét, der Termine, der Kosten und der Finanzierung. So
ist vorbehaltlich der Fertigstellung der Texte vorgesehen, den Vertrag Mitte ndchsten Monats zu
unterschreiben. In diesem Falle kann, sofern nichts Unvorhergesehenes eintritt, das LEX-Gebdude bis Ende
2006 an den Rat iibergeben werden.

Die Begleichung des Kaufpreises fiir dieses Gebédude erfolgt in Form von Vorauszahlungen wahrend der
Bauphase und im Wege einer Erbpacht auf 27 Jahre nach Ubergabe des Gebaudes.

b) Résidence Palace

Am 21. Oktober 2002 iibergaben die Vertreter der belgischen Regierung dem Generalsekretariat des Rates
technische Unterlagen zur Endabgabe des Blocks A des Gebdudes Résidence Palace an den Rat (rue de la
Loi 155).

Darin werden der aktuelle Zustand des Gebdudes sowie bereits geplante Arbeiten beschrieben. Es umfasst
insbesondere:

* die Pldne und eine technische Beschreibung des vorhandenen Geb&udes,

* die stadtebaulichen Moglichkeiten und Auflagen,

* die geplanten Arbeiten (Eisenbahn),

« die verschiedenen das Grundstiick belastenden Dienstbarkeiten (insbesondere Eisenbahn und Uberginge
zu den anderen Blocken der Résidence Palace).
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Aus den Unterlagen geht hervor, dass moglicherweise (durch Renovierung, Abriss und Wiederaufbau
und/oder durch Neubau) ein Gebédude mit einer Bruttogeschossflache von ca. 35 000 bis 45 000 m? errichtet
werden konnte.

Die technischen Unterlagen sind durch die Dienste des Generalsekretariats gepriift worden, und es wurden
Gesprache mit den Vertretern des belgischen Staates aufgenommen, um Folgendes zu klédren:

« stidtebauliche Fragen (Moglichkeit der Erteilung von Baugenehmigungen, Ubertragung der Verpflichtung
zur Bereitstellung von Ersatzwohnungen, Klassifizierung bestimmter historischer Teile des Gebaudes als
denkmalgeschiitzt, Folgen bestimmter Dienstbarkeiten);

» Sicherheitsfragen (Bahnhof und unterirdische Eisenbahn, Wegerechte);

» Frage der kiinftigen Zweckbestimmung des Gebédudes (Sitz des Europdischen Rates und/oder des Rates,
AStV, Pressezentrum, Biiros);

» Fristen und Verfahren der Realisierung;

» Fragen der Kosten und Finanzierungsmodalitdten.

Das Generalsekretariat plant, den Ausschuss der Standigen Vertreter mit diesem Dossier zu befassen, sobald
es die vorstehend genannten Fragen mit den zustdndigen belgischen Behorden klédren konnte.

4, Ubergangsgebiude

Im Rahmen des bereits vom Ausschuss der Stindigen Vertreter gebilligten Ansatzes und bis zur
Fertigstellung des LEX-Gebé&udes (Ende 2006) und des Résidence Palace (nach I 2007) benétigt der Rat
bereits ab 2003 ,,Ersatzflachen” iiber die bereits von ihm genutzten Flachen hinaus.

Nach den im Jahr 2002 erhobenen Angaben'® belduft sich der Raumbedarf auf eine Bruttogeschossfldche
von 26 280 m? (Biiros), zuziiglich einer Bruttogeschossflache von 2 400 m? fiir die voriibergehende
Unterbringung der neuen Delegationen''. Mit diesen zusétzlichen Flachen miisste es méglich sein, den
bestehenden Bedarf zu decken und die unerlésslichen zusétzlichen Flachen im Zusammenhang mit der
Erweiterung bereitzustellen.

So gab das Generalsekretariat fiir die Tranche 2003 dieses Bedarfs im August 2002 eine Erkundung des
Mietimmobilienmarktes in Auftrag. Unter den 40 eingegangenen Vorschldgen und auf der Grundlage des
Preis-Leistungs-Verhdltnisses und der Termine wéhlten die Dienste des Generalsekretariats das Gebdude
Rolin (Ecke Chaussée de Wavre und Boulevard Louis Schmidt in Etterbeek) aus. Es handelt sich um ein
Gebédude mit einer Geschossflache von 18 800 m?, das ab 1. April 2003 auf neun Jahre angemietet wurde,
wobei der Mietvertrag allerdings ab 1. April 2007 jahrlich gekiindigt werden kann.

Was die Tranche 2004 des Ubergangsbedarfs betrifft (26 280 m? + 2 400 m2 -18 800 m? = 9 880 m?), so
beabsichtigt das Generalsekretariat, im Juli 2003 eine neue Erkundung des Mietimmobilienmarktes in
Auftrag zu geben.

5. Krippengebaude
Die Situation hinsichtlich der Krippenplitze fiir die Kinder der europdischen Bediensteten hat sich deutlich
verschlechtert und jetzt einen unhaltbaren Stand erreicht. Das derzeitige Defizit an Pldtzen diirfte sich nach

der Erweiterung aufgrund der damit verbundenen zunehmenden Verjiingung des Personals noch verstérken.

Im Ubrigen zeigt sich, dass es auf interinstitutioneller Ebene nicht méglich sein wird, im Jahr 2004 oder
nicht einmal 2005 ausreichende Kapazitdten an Krippenplétzen bereit zustellen 2.

Angesichts dieser Situation hat das Europdische Parlament bereits Schritte unternommen, um ab 2004 iiber

eine eigene Krippe zu verfiigen. Das Generalsekretariat erachtet es seinerseits als notwendig, dass der Rat
iber eine eigene Krippe verfiigt.
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Auf der Grundlage einer Studie zur derzeitigen Struktur und der voraussehbaren Wirkung der Erweiterung
wird der Bedarf an Krippenplétzen fiir das Generalsekretariat im Jahr 2004 bei mindestens 135 Kindern
liegen. Je nach verfiigbaren Plédtzen konnte die Krippe auch fiir Kinder der Angehorigen der Standigen
Vertretungen zuganglich sein.

Die fiir das Jahr 2004 beantragten Mittel fiir Immobilien werden somit die Anmietung (fiir die Dauer von
sechs Monaten) und die Einrichtung einer solchen Krippe berticksichtigen (Bruttogeschossflache

+ 4 000 m?). Auf dieser Grundlage beabsichtigt das Generalsekretariat, ab Juli 2003 den Immobilienmarkt
im Hinblick auf die Anmietung oder das Leasing eines Krippengebédudes zu erkunden.

I11. Sonstige Standorte
1. Luxemburg

Die luxemburgischen Behorden haben seit 2001 mit der Erweiterung und umfassenden Instandsetzung des
Konferenzzentrums Kirchberg begonnen.

GemadlR diesem Programm kann der Rat die derzeitigen Infrastrukturen bis Ende 2003/Anfang 2004 weiter
nutzen. Ab April 2003 werden in diesem Gebdude zusétzliche Rdume zur Verfiigung gestellt, um
voriibergehend die neuen Delegationen aufzunehmen.

Danach werden 2004 bis 2007 die Ratstagungen voriibergehend in den Hallen der Internationalen Messe
Luxemburg stattfinden. In diesen Hallen sollen zeitweilig Tagungsraume mit 20/22 Dolmetschkabinen,
Réume fiir 25/28 Delegationen sowie Rdume fiir die Presse eingerichtet werden.

Es ist vorgesehen, dass im Jahr 2007 der Rat die umgebauten Raume im Konferenzzentrum Kirchberg
wieder in Besitz nehmen kann.

2. Genf

Es sei daran erinnert, dass der Rat der Europédischen Union seit 1973 in den Rdumlichkeiten des Centre
International des Conférences in Genf (CICG) untergekommen ist. Nun ist vorgesehen, dass das CICG im
Jahr 2004 wegen umfangreicher Instandsetzungsarbeiten geschlossen wird, zudem werden die derzeitigen
Réaumlichkeiten angesichts der bevorstehenden Erweiterungen nicht mehr ausreichen’s.

Aufgrund dieser Lage hat das Generalsekretariat des Rates im Juli 2001 in Absprache mit der Kommission
eine Erkundung des Genfer Immobilienmarktes mit dem Ziel der Anmietung eines Komplexes von
Sitzungs- und Biirordaumen, der dem Bedarf der beiden Institutionen entspricht, in Auftrag gegeben.

Unter den 15 eingegangenen Vorschldagen haben die beiden Organe sich in einer Vorauswahl fiir das Projekt
Grand Pré entschieden, das dem Bedarf am besten entsprach und das beste Preis-Leistungs-Verhéltnis
aufwies.

Im Ergebnis der Anfang 2002 aufgenommenen Verhandlungen mit dem Trager konnte zunéchst der
Zuschnitt der Rdumlichkeiten, so vor allem die Lage des Zugangs, und der Zuschnitt der Tagungs- und
Biirordume innerhalb einer Bruttogeschossflache von 3 180 m? prazisiert werden.

In der Folge wurden die technischen Spezifikationen, die Fragen der Kosten und Fristen sowie sonstige
rechtliche Aspekte ausgehandelt. So ist nunmehr der Mietvertrag unterschriftsreif und soll im Mérz 2003
unterzeichnet werden. In diesem Falle kénnten die neuen Raumlichkeiten Ende 2004 mit Beginn der
Umbauarbeiten im CICG bereit stehen.

3. New York

Ebenso wie an den anderen Arbeitsorten hat die Erweiterung der Europdischen Union zur Folge, dass der
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verfiigbare Platz (insbesondere Sitzungsraume) nicht mehr dem Bedarf entspricht.

Hinzu kommt, dass der gegenwdrtige Standort des Verbindungsbiiros (823 UN Plaza) von der
Informationssicherheit her sicher nicht der Geeignetste ist.

So wurde im Dezember 2002 eine Erkundung des lokalen Mietimmobilienmarktes mit dem Ziel eines
Umzugs des Verbindungsbiiros oder einer Erweiterung, Neuinstallation und Erhéhung der Sicherheit im
gegenwadrtigen Gebédude gestartet.

Auf der Grundlage einer detaillierten Analyse hinsichtlich der funktionellen Aspekte, der Sicherheit, der
Kosten und Fristen fiel die Wahl auf das Gebdude 222 E 41 Street. Vorbehaltlich der tatsdchlichen
Verfiigbarkeit der Rdume in diesem Gebdude'* wird das Generalsekretariat in Kiirze in der Lage sein, diese
Entscheidung gegeniiber dem Eigentiimer der Immobilie zu bestdtigen. In diesem Falle kénnte das
Verbindungsbiiro Ende 2003 die neuen Raumlichkeiten beziehen.

IV. Schlussfolgerungen

Wie aus dem vorstehenden Bericht hervorgeht, ist das Generalsekretariat des Rates im Jahr 2002 im Bereich
der Schaffung der Immobilienstrukturen mit Blicke auf kiinftige Erweiterungen ein gutes Stiick
vorangekommen. Somit ldsst sich vorbehaltlich der Erteilung der Baugenehmigungen (Umbau des Justus-
Lipsius-Gebéudes) und der Bereitstellung der Haushaltsmittel die Immobilienplanung folgendermafien
zusammenfassen:

a) Briissel

» Hinsichtlich der Sitzungsséle hat das Generalsekretariat bereits umfangreiche Umbauarbeiten im Justus-
Lipsius-Gebdude in Angriff genommen, die in den Jahren 2003, 2004 und 2005 fortgesetzt werden sollen.
* Fiir die neuen Delegationen werden bis zur Errichtung einer zusétzlichen Etage vorldufige Rdume im
Justus-Lipsius-Gebdude zur Verfiigung gestellt.

» Fiir die Presse wurde 2002 eine erste Erweiterung vorgenommen, die in den Jahren 2003, 2004 und 2005
fortgesetzt werden soll.

* Fiir den voriibergehenden Bedarf an Biirordumen fiir das Generalsekretariat hat dieses das Gebdude Rolin
angemietet und sieht fiir 2004 die Anmietung eines weiteren Ersatzgebdudes vor; geplant ist weiterhin die
Anmietung eines Krippengebaudes.

« Auf lange Sicht beabsichtigt das Generalsekretariat, etwa Mitte Mdrz 2003 den Leasing-Vertrag fiir das
LEX-Gebédude abzuschliefen und hat erste Gesprache mit den belgischen Behorden beziiglich der
Ubernahme des Blocks A des Résidence Palace aufgenommen.

b) Sonstige Standorte

* Fiir Luxemburg soll durch die luxemburgischen Behorden eine vorldaufige Infrastruktur ausgebaut werden,
bis die Erweiterung und Instandsetzung des Konferenzzentrums Kirchberg abgeschlossen ist.

» Fiir Genf beabsichtigt das Generalsekretariat, Anfang Mérz 2003 einen Vertrag abzuschlieRen, der es ihm
ermoglicht, Ende 2004 neue Rdaume zu beziehen.

* Fiir New York sind die Verhandlungen gut vorangekommen, und vorbehaltlich einer Bestatigung der
Entscheidung kénnte das Verbindungsbiiro Ende 2003 neue Rdume beziehen.

Die haushaltspolitischen Konsequenzen der vorstehend besprochenen Arbeiten, Anmietungen und Kéufe
werden Teil der Unterlagen sein, die dem Ausschuss der Stdndigen Vertreter im Rahmen der Erstellung des
Haushaltplans 2004 in Kiirze zugehen werden. Eine Zusammenfassung ist in dem Schaubild im Anhang
enthalten.

Anhang
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[Schaubild]

1 Ohne Kellerrdume und ohne die Lagerrdume in Overijse.

2 insbesondere Dok. 14365/3/01 und 7301/02.

% insbesondere Dok. 15473/01.

4 Dok. 10869/02.

> In Erwartung des Baus oder Ausbaus endgiiltiger Rdume, beispielsweise im Résidence Palace.

6 Auf diese Weise sollen anlésslich eines wichtigen Ereignisses (insbesondere einer Tagung des Européischen Rates) die Anmietung
bzw. Aufstellung zeitweiliger Einrichtungen (Container und Zelte) sowie die Nutzung der Sitzungsrdume in den Etagen 20 und 35
vermieden werden.

7 Dieser Bedarf basiert auf der Hypothese des Beitritts von zehn neuen Staaten; angesichts der laufenden Verhandlungen tiber
mogliche spétere Beditritte ist das Generalsekretariat des Rates der Auffassung, dass diese Schitzung in einigen Jahren bereits
tiberholt sein konnte.

8 Dok. 12836/01.

9 In einer ersten Phase (2006) konnten nur 2 oder 3 Réaume vollstindig hergerichtet werden; die tibrigen Raume konnten nach und
nach je nach Bedarf in den hierfiir vorgesehenen Umféngen folgen.

10 Dok. 7301/02.

!1 Siehe oben Ziffer I1.2b).

12 Die Kommission priift bereits seit 2001 den Bau einer groBeren Krippe fiir 350 Kinder; dieses Projekt kommt auf Grund der
Schwierigkeiten der Beschaffung der Baugenehmigung fiir eine solche Anlage nicht voran.

3 Dok. 12808/01.

14 Dieses Gebiude wurde gerade vom Pensionsfonds der Vereinten Nationen erworben.
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